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B&O Bau

Pionier fluir bezahlbaren
Wohnraum

Bezahlbaren Wohnraum fur alle Generationen zu schaffen, ist die soziale Herausforde-
rung unserer Zeit. Besonders in GroBstadten, wo der Mangel stetig zunimmt. Dazu ist
eine radikale Bauwende notig. Das Engagement von B&O Bau zielt darauf ab, zu zeigen,
was moglich ist. Daflir entwickeln wir zusammen mit der Wohnungswirtschaft konst-
ruktive, kreative Strategien und auBerst pragmatische, architektonisch ansprechende
Losungen fir den seriellen Wohnungsbau. Das gemeinsame Bestreben ist, die groBen
Klimaziele zu erreichen und gleichzeitig kostengtinstigen, moglichst langlebigen Wohn-
raum zu schaffen und zu erhalten.

Bauen Sie auf unsere Starke

+ Uber 65 Jahre B&O Gruppe
(familiengefiihrtes Unterneh-
men).

« Jahrzehntelange Erfahrung im
Holz- und Holzhybrid-Bau.

* In ganz Deutschland vertreten.

« Vielzahl namhafter Referenzen.

« Fokus auf bezahlbaren Wohn-
raum.

« Planung und Realisierung aus
einer Hand.

« Systembau mit eigenen Ferti-
gungsstatten.

« Kurze Realisierungszeit.

« Forschung: klimafreundlich
und einfach Bauen.

Als Generalunternehmer bietet
B&O Bau schlisselfertige Losun-
gen fir den Wohnungsneubau in
ganz Deutschland an. Die im ge-
samten Bundesgebiet vertretenen
Regionalgesellschaften ermég-
lichen einen reibungslosen Ablauf
—von der Planung und Kalkulati-
on Uber die serielle Fertigung bis
hin zur Montage — alles aus einer
Hand. Neben dem Neubau von
mehrgeschossigen Wohngebau-
den umfasst das Produktportfolio
die Uberbauung von Parkplat-
zen, die Dachaufstockung, den
Bau von Holzparkdecks und die
Serielle Sanierung von Bestands-
gebauden.




Holzhybrid

—B __ N B&O Bau als Urheber des
| Holzhybrid-Systemhauses
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Holzhybrid ist bis heute eine durch B&O Bau seit 2013 geschitzte Wortmar-
ke. Inzwischen ist sowohl das Wort als auch die damit beschriebene Bauwei-
se aus der aktuellen Bauwelt nicht mehr wegzudenken.
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Revolutionare Projekte von B&O Bau leiteten vor Jahren einen Paradigmen-
wechsel im Wohnungsbau ein:

« Deutschlands erstes achtgeschossiges Wohnhaus in Holzhybrid-Bauweise
Bad Aibling.

« Neue MaBstébe fiir urbane Flachennutzung und auBergewdhnliche stad-
tebauliche Konzepte wie die flinfgeschossige Parkplatziiberbauung am
Dantebad in Miinchen.

+ Ressourcenschonende Nachverdichtung durch Dachaufstockungen u.a.
Ford-Siedlung in K&In, eine dreifache Aufstockung in Berlin-Buch und
Minchen-Allach.

« Deutschlands groBte Holzbau-Mustersiedlung und Wegbereiter fir kli-
mafreundliche Quartiersentwicklung im Prinz-Eugen-Park in Miinchen.

Jahrlich bauen wir etwa 1.000 neue Wohnungen in Holz- und Holzhybrid-
Bauweise.

“Wir suchen nach Maglichkeiten,
Dinge umzusetzen mit Mitteln, von

denen wir Uiberzeugt sind.”

Dr. Ernst Bohm, visionarer Griinder der B&O Gruppe
und langjahriger Geschaftsflihrer von B&O Bau




Unser B&O Bau
Systembau

Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum steigt schneller, als er mit konventionellen Bau-
methoden geschaffen werden kann. Das von B&O Bau entwickelte Konzept beruht auf
systemischer Holzhybrid-Bauweise auf Basis eines digitalen BIM-basierten Systembau-
kastens, wodurch zukunftsfahige mehrgeschossige Wohngebaude zlgig realisierbar
sind. Bei der Konfiguration der Gebaude herrscht eine groBe Variabilitat in Kubatur,
Grundriss und Geschossigkeit.



Dach

Dachelement

Leichtbauwand %
Innenwéande z.B. GK-Wand
Fertigbader Fertigbadzelle
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optimierte GroBe
Transport 3-4
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HolzauBenwéande AuBenwand

Wandelement

Inneres Tragwerk als Halbfertigteil

Zwischen-
deckenelement
als Halbfertigteil

Bodenplatten,
Keller oder TG
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Mit unserem System sind lhre individuellen Vorstellungen einfach realisierbar.

 Das konstruktive System unterliegt keinem herkémmlichen RastermaB, was eine opti-
male Ausnutzung und Bebauung jedes Grundstiicks erlaubt. Anpassungen bis auf 12,5
Zentimeter genau sind mdglich — das ist einzigartig am Markt.

» Fenster und Turen lassen sich innerhalb des Systems ohne statische Einbuf3en posi-
tionieren, so dass Wohnflachen bestmdglich genutzt werden kénnen.

* Mittels durchdachter optimierter Verkehrsflachen wird eine sehr hohe Wir haben uns einen hohen industriellen Vorfertigungsgrad bei einer gleichzeitig hohen

Flacheneffizienz gmelt. . . Variabilitat zum Ziel gesetzt. Das erreichen wir mit unserem Baukasten und seinen Sys-
+ Der Wohnungsmix und die WohnungsgréBen kdnnen frei gewahlt werden und ent- tem-Bauteilen.

sprechen den Vorgaben der Wohnraumférderung der Bundeslander.

+ Die hohe Belastbarkeit der Konstruktion ermdglicht den Bau von bis zu acht Ge- Die Kernkomponenten des Systems sind vorgefertigte:

schossen. + AuBenwandelemente aus Holz.
« Eine langlebige Bauweise erlaubt zuklinftige Nutzungen ohne Qualitatsverlust. » Decken aus Holz und Stahlbeton.
« Die Einhaltung verschiedener Stufen der QNG-Zertifizierung ist machbar. » Tragende Innenwande aus Holz und Stahlbeton.
+ Die Realisierung verschiedener Energiestandards ist selbstverstandlich. + Fertigbader in Leichtbaukonstruktion mit vorinstallierten Strangen.
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Ein System,
uneingeschrankte
Moglichkeiten

Variabilitat im
stadtebaulichen
Kontext

Durch die variable Kubatur kénnen
anspruchsvolle Herausforderungen in
der Stadtentwicklung gel&st werden.
Verschiedenste Fassadengestaltungen
ermdglichen eine hochwertige Archi-
tektur, ob mit Holzverschalung oder
Putzfassade. Zudem lassen sich mit
unserem System diverse Dachformen
wie Satteldach oder Walmdach ausbil-
den, da bedingt durch den Bauleitplan
nicht immer ein Flachdach zuldssig ist.
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Variabilitat der Geschossigkeit

Je nach AuBenwand kénnen Gebaude mit bis zu acht Geschossen
errichtet werden. Die anpassungsfahige Geschossigkeit bietet
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten, die sich sowohl an die
ortlichen Gegebenheiten anpassen als auch die Anforderungen
von Auftraggebenden erfiillen.

Durch Hinzufligen von Wohnungen und Geschossen kénnen
unterschiedliche Gebaudetypologien entstehen, zum Beispiel

¢ 2- bis 6-Spanner
» 2 bis 8 Geschosse

« Einzelgebdude, Nachverdichtung in der Baullicke, Gebaude-
zeile sowie Blockrandbebauung.
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Variabilitat der
Grundrisse

I 1
H o

Der aktuell geforderte Wohnungsmix
kann je nach Bedarf gedndert werden.
Falls mehrere gréBere Wohnungen

im gleichen Haus bendtigt werden, 2 W%, %7 /F
kénnen zum Beispiel eine 1- und eine > Z

2-Zimmer Wohnung zu einer 4-Zim- 5 > // 7 //
mer-Wohnung zusammengeschaltet % //,,Z/Aﬁ //fé %

werden. Hierbei bleiben die Bader und
demnach die Stréange Ubereinander, so
dass von Geschoss zu Geschoss unter-
schiedliche Wohnungskonfigurationen
darstellbar sind, ohne an der Grund-
struktur etwas zu verandern.

zusatzlich schaltbare Raume
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Alles aus
einer Hand

Von der Idee zum
fertigen Gebaude

Wer baut, braucht Planungssicherheit. Mit B&O Bau haben Sie
einen zuverldssigen und starken Partner an lhrer Seite, auf den
Sie sich in allen Phasen Ihres Bauprojekts verlassen kdnnen: von
der Planung Uber den Bau bis zum Betrieb des Gebaudes. Wir
stehen fur Termintreue und sorgen dafir, dass der Bau zligig
voran kommt. Gleichzeitig sorgen wir fiir Kostensicherheit und
gewahrleisten eine hohe Qualitat in allen Phasen der Ausflihrung.
Wir betreuen unsere Auftraggebende persdnlich und nehmen
ihnen mit unserem umfangreichen Leistungsangebot zahlreiche
zeit- und nervenraubende Aufgaben ab.

Als Generallibernehmer greifen wir auf die Erfahrungen aus mehr
als 10.000 realisierten Bauvorhaben zurtick. Ob Neubau oder
Bauen im Bestand: wir planen ganzheitlich und koordinieren die
Gewerke so, dass alles optimal ineinandergreift. Gerade 6ffentli-
che Auftraggeber haben besondere Anspriiche. B&O Bau kennt
die speziellen Anforderungen im Rahmen von Vergabeverfahren
und weiB um die vielfaltigen Aspekte, die es bei 6ffentlichen
Bauprojekten zu berticksichtigen gilt. Gemeinsam planen und
bauen wir hr Gebaude so, wie Sie es sich vorstellen — alles aus
einer Hand.




Unsere Ferti
werke

Die signifikanten und qualitativ anspruchsvollsten Elemente
unseres Systems werden in eigener Produktion hergestellt.

Holzwand- und Holzfassaden-
elemente aus Frankfurt (Oder)

Die Fertigung erfolgt in unserer eigenen Produktionsstatte in
Frankfurt (Oder). Sie basiert auf einem durchgangig digitalen
Prozess vom architektonischen Entwurf bis zur Maschinenansteu-
erung inklusive Lean Management und Qualitatsverfolgung auf
der Baustelle, mit dem sich ganze Arbeitsgange abkurzen lassen.

Der Produktionsstandort setzt MaB3stabe im seriellen Holzbau.

In einer der modernsten Fertigungsanlagen Europas entstehen
Holzwand- und Holzfassadenelemente unter hochautomatisierten,
kontrollierten Bedingungen. Digitale Prozesssteuerung, indust-
rielle Vorfertigung und maschinelle Prazision gewahrleisten eine
gleichbleibend hohe Bauteilqualitat, reduzieren Bauzeiten und
ermaoglichen eine ressourceneffiziente, wirtschaftliche Umset-
zung anspruchsvoller Bauprojekte.

Im Zusammenspiel mit der Fertigungslinie in Frankfurt (Oder)
stellt der digitale Systembaukasten auch Kapazitaten fir GroB3-
projekte bereit. Bis zu 100.000 m?/a kénnen industriell vorpro-
duziert werden.

MaBstab 1:10 auBen J Profilholz (22mm)
Hmterluftung (25mm)
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MafBstab 1:10 )
auBenJ Profilholz (22mm)

~/, Hinterliftung (25mm)
Fassadenbahn

A Spanplatte Verleimklasse P5 (18mm)
\ — Zellulose (240 mm)
7)5 N Dampfbremse

T - Spanplatte Verleimklasse P5 (18mm)

22
25
18

378 240

innen Gipsfaserplatte (18 mm)

100 500

80 525

Holzrahmenwand fiir Dachaufstockung und bis zu 4 Geschosse*

* Beispielhafte Darstellung fiir die Anwendung in der GK 3.
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Eigene Produktion der Badmodule

Unsere speziell fir den Holzbau entwickelten und standardisierten Leichtbaubadzellen
stellen wir seit 2017 in unserem Werk in Prelog, Kroatien her. Ein serieller Fertigungs-
prozess unter Werksbedingungen mit kontinuierlicher Produktionskontrolle sichert
unseren hohen Qualitatsanspruch. Wahrend die Tragkonstruktion und die Anschlisse
hinter der Wand standardisiert sind, sind Einrichtung, Ausstattung und Funktionalitat
nahezu unbegrenzt individualisierbar. Damit lassen sich die Anspriiche des bezahlba-
ren Wohnungsbau ausreichend abdecken ohne EinbuBen in der Flexibilitat.

Die Vorfertigung unserer Badzellen liegt bei 100 Prozent. Die Komplettbader sind bis
zum Toilettenpapierhalter vollstandig eingerichtet. Zudem sind die Tragkonstruktion
sowie die Versorgungstrange und Anschlisse hinter der Wand durchweg einheitlich.
Damit mussen die Zellen im Rohbau lediglich noch ins entsprechende Stockwerk ge-
hoben und die Ubereinanderliegenden Strange miteinander verbunden werden.

Im Vergleich zum konventionellen Baderbau reduzieren sich die auf der Baustelle be-
notigten Gewerke auf ein Minimum. Der geringere Koordinierungsaufwand bedeutet
eine erhebliche Zeit- und Kostenersparnis, zu der auch die Just-in-time-Anlieferung
beitragt.



Vertiefende Machbarkeitsstudie

Die vertiefende Machbarkeitsstudie erfolgt auf Grundlage eines Planungsauftrags. Unter Einbezie-
hung von Architektur, Behérden sowie gegebenenfalls Fachplanung werden die planungsrechtli-
chen und projektspezifischen Rahmenbedingungen geprift und das Baurecht mit den zustandigen
Stellen abgestimmt.

In dieser Phase werden erste Grundrissplanungen entwickelt und ein Vorentwurf erstellt, der die
Systemhaus-Typologien, den Wohnungsmix sowie die grundlegende Gebaudestruktur der Kunden-
winsche abbildet. Die Ergebnisse dienen der Bewertung der Umsetzbarkeit, Flacheneffizienz und
Wirtschaftlichkeit des Projekts

a¥a¥a¥al
LI

Ziel:
==¢ Erstellung eines fundierten Angebots fir die Planung
und Errichtung der Gebaude

Zeitraum:
@_ 6—8 Wochen

Phase 3

22

Systemhaus

Machbarkeitsstudie

In der initialen Machbarkeitsstudie wird die grundsatzliche Bebaubarkeit des Grundstiicks auf Basis
der Systemhaus-Typologien gepriift. Dabei werden erste projektspezifische Kenndaten wie mogli-
che Wohnflachen, Gebaudestruktur und Wohnungsmix ermittelt und bewertet.

Auf dieser Grundlage entsteht eine erste Grobplanung, die mittels Massenmodellen visualisiert
wird. Erganzend kann bereits ein belastbarer Richtpreis fir das Gesamtprojekt angegeben werden
und dient als Entscheidungsgrundlage fiir die weiteren Planungsschritte.

aV¥aYa¥a) .
TN Zeitraum:

@_ rund 2 Wochen

Ziel:
belastbare Entscheidungsgrundlage sowie Angebot
fur eine vertiefende Machbarkeitsstudie

©)

Phase 2

Realisierung

Die Realisierung erfolgt auf Basis eines Generaliibernehmer-Vertrags und umfasst die Leistungs-
phasen 3-9 gemaB HOAI - von der Einreichung des Bauantrags uber Werkplanung und Ausschrei-
bung bis zur schlisselfertigen Ubergabe der Gebaude.

ala¥alal
LI

Ziel:
==¢ wirtschaftliche und qualitatsgesicherte
Umsetzung der Gebaude

Zeitraum:
@_ ab 12 Monaten
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Vorsprung
durch System-
bauweise

Hohe Qualitat bei gleichzeitig
verklirzten Bauzeiten.

Die Systembauweise schafft erhebliche Zeitvorteile gegentiber der konven-
tionellen Bauweise.

Statt der beim klassischen Wohnungsneubau Ublichen 36 Monate, ist unser
B&O Bau Systembau in Holzhybrid-Bauweise in nur 15 Monaten realisierbar
- von der Planung bis zur schlisselfertigen Ubergabe.

Dank der seriellen Vorfertigung von Holzwand- und Holzfassadenelementen
sowie Badmodulen und durchgangig digitalisierten Prozessen in unseren
eigenen Produktionsstatten setzen wir Mal3stabe bei kurzen Bauzeiten.

Klassischer Neubau

: 9 Monate .

Von. der Idee bis zur ] Holzhybrid-Systembau
fertigen Entwurfsplanung mit B&O Bau

Genehmigungsplanung,
Baugenehmigung,
Ausfihrungsplanung

5 Monate

Ausschreibung, Vergabe, 18 Monate
Bauausfiihrung I

36 Monate
Gesamt

15 Monate

25



Die Nummer Eins
im Preisvergleich

Mit B&O Bau entsteht klimafreundlicher, nachhaltiger und bezahlbarer Wohnraum,
der einfach, ehrlich und verlasslich umgesetzt wird — und die Bauwende Realitat wer-

den l3sst.

Der B&O Bau Systembau in Holzhybrid-Bauweise Gberzeugt durch einen klaren Preis-
vorteil: Der hohe Vorfertigungsgrad ermdglicht, es deutlich glnstiger zu bauen als der
konventionelle Wohnungsneubau.

26

Dieser Preisvorteil macht uns bei der Rahmenvereinbarung ,Serielles und modulares
Bauen 2.0" des GAW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunterneh-
men zum Sieger in der Kategorie ,Holzhybrid". So haben rund 3.000 im GdW organi-
sierte Wohnungsunternehmen auf direktem Weg die Moglichkeit, mit unserem Konzept
nachhaltigen und gleichzeitig bezahlbaren Wohnraum zu bauen.
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Bremen

Berlin Jacobsdorf
° ° (X
Braunschweig Potsdam  Frankfurt
(Oder)

® Bochum
® Leipzig
Dresden e

°
Chemnitz

® e Furth
Heidelberg

Regensburg e

e Stuttgart

Legende:
o Niederlassung
Gesellschaft A
e Niederlassung/ Umiireh Bad Aibling e
Standort

e Augsburg
e Miinchen

° e Villingen-Schwenningen
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B&O Prelog d.o.o.

B&O Bau GmbH
Dietrich-Bonhoeffer-StraBBe 14
83043 Bad Aibling

B&O Bau Baden-Wiirttemberg
GmbH

Friolzheimer Straf3e 3a

70499 Stuttgart

B&O Bau Bayern GmbH
Dietrich-Bonhoeffer-StraBBe 14
83043 Bad Aibling

B&O Bau Hamburg GmbH
Friedrich-Ebert-Damm 202a
22047 Hamburg

B&O Bau NRW GmbH
Universitatsstraf3e 90
44789 Bochum

B&O Seriell GmbH
Pramonstratenserstral3e 53
51069 Koln

B&O Bau und Gebaudetechnik
GmbH & Co. KG

BornestraBBe 3741

13086 Berlin

B&O Bau und Projekte GmbH
UhlandstraBe 6
09130 Chemnitz

Holzbau
Nicolaus-August-Otto-Stral3e 8
15236 Frankfurt (Oder)

Baderfertigung
Hrupine 10
40323 Prelog / Kroatien

Balkonbau
Expopark 9
15236 Jacobsdorf
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